T.C.
iISTANBUL
KULTUR
UNIVERSITESI

GAYRIMENKUL(TASINMAZ) SATIS VAADI
SARTNAMESI

Referans No: 2024/GYM 002 Gayrimenkul(Buro) Satis

I- IHALENIN KONUSU VE TEKLIF VERMEYE iLISKIN HUSUSLAR
Madde 1- Taraflara iligkin bilgiler

1.1. idarenin;

a) Adi: T.C. istanbul Kiiltiir Universitesi

b) Adresi: Atakoy Yerleskesi Eski Londra Asfalti E-5 Karayolu Uzeri D-100 Yan yolu 34158 Bakirkdy-
istanbul

) Vergi No: 481 010 13 43

d) Telefon numarasi: +90 (0212) 498 41 41

e) Faks numarasi: +90 (0212) 498 43 06

1.2. isteklinin;

a) Adi ve soyadi/Ticaret Unvani:

b) T.C. Kimlik No:

) Vergi Kimlik No:

d) isteklinin tebligata esas adresi:

e) Telefon numarasi:

f) Bildirime esas faks numarasi:

g) Bildirime esas elektronik posta adresi:

1.3. Her iki taraf 1.1 ve 1.2. maddelerinde belirtilen adreslerini tebligat adresleri olarak kabul etmislerdir. Adres
degisiklikleri usuliine uygun sekilde karsi tarafa teblig edilmedikce en son bildirilen adrese yapilacak teblig ilgili
tarafa yapilmis sayilr.

1.4. Taraflar, yazili tebligati kurye, faks veya elektronik posta gibi diger yollarla da yapabilirler.
Madde 2- ihale konusu ise iligkin bilgiler

2.1. ihale konusu hizmetin;
a) ihale Kayrt No : 2024 / GYM 002
b) Adi: GAYRIMENKUL(BURO) SATISI
Miktari ve tirii: T.C. istanbul Kiltiir Universitesi’nin talebiyle Hiirriyet Mahallesi, Simbiil Sokak, No:27 34209
Bahcelievler/istanbul adresinde mukim istanbul ili, Bahcelievler ilgesi, Yenibosna Mahallesi’nde bulunan 8119
no.lu parsel tizerinde yer alan 1.normal kat 6, 3.normal kat 10 ve 7.normal kat 18 nolu bagimsiz bélimlerin ayri
ayri ve/veya interconnect(birlestirilmis) sistem ile satisini kapsamaktadir.
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Gayrimenkul Tapu Bilgileri
: istanbul

ili

ilgesi
Mahallesi/Koyii
Mevki

Pafta

Ada

Parsel No
Yuzolglimi
Bagimsiz Boliim No

Kat

: Bahgelievler

: Yenibosna

:Kuleli

: 8119

: 517,75 m?
: 6,10, 18
:1,3,7

Niteligi :6,10,18: BURO
Arsa Payi :6,10,18: 5/90
Cilt : 188
Sayfa :6:18533, 10:18537, 18: 18545
Tarih : 21.09.2001
Yevmiye : 6442
Malik : ISTANBUL KULTUR UNIVERSITESI
Ada | Nitelig | Yii s . Muhammen | jhale Tarihi
LOT | ilge Mahalle a |t_e Bl E'z . B6lim Kat ae a.rl :
Parel i Olgilimii No Bedel Saati
Lot 1 | Bahcelievier | o\,4 | Byro | 166m? 6 1L.NORMAL | 6.000.000TL | 22/07/2024
/Yenibosna saat 10:30
Bahcelievler N 29/07/2024
8119 2
Lot 2 /Yenibosna BURO 166 m 10 3.NORMAL | 6.750.000 TL saat 10:30
Bahcelievler . 29/07/2024
8119 2
Lot 3 /Yenibosna BURO 166 m 18 7.NORMAL | 6.250.000 TL saat 10:30
c) Yapilacagi yer: T.C. istanbul Kiiltiir Universitesi Atakdy Yerleskesi 5.Kat Senato Toplanti Salonu

Madde 3- ihaleye iliskin bilgiler ile ihale ve son teklif verme tarih ve saati
ihale kayit numarasi: 2024 / 002 GAYRIMENKUL(BURO) SATISI
ihale usulii: Acik Teklif Usulii

a)
b)
c)

Tekliflerin sunulacag adres: istanbul Kiiltiir Universitesi Atakdy Yerleskesi Eski Londra Asfalti E-5
Karayolu Uzeri D-100 Yan yolu 34158 Bakirkdy-istanbul adresi Genel Sekreterlik Ofisi Yazi isleri Mudurligii —

ilgililer: Zuhal Citir, Ece Gdgecek, ilker Rahmet

d)

ihalenin yapilacagi adres: istanbul Kiiltiir Universitesi Atakdy Yerleskesi 5.Kat Senato Toplanti Salonu

Eski Londra Asfalti E-5 Karayolu Uzeri D-100 Yan yolu 34158 Bakirkdy-istanbul
ihale tarihi ve saati: 29/07/2024 Pazartesi giinii, saat 10:30

e)

f) ihale (son teklif verme) tarih /saati29/07/2024 Pazartesi giinii, saat 10:00

3.2. ihale komisyonunun toplanti yeri: istanbul Kiiltiir Universitesi Atakdy Yerleskesi 5.Kat Senato Salonu Eski

Londra Asfalti E-5 Karayolu Uzeri D-100 Yan yolu 34158 Bakirkdy-istanbul
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3.3. Teklifler, ihale (son teklif verme) tarih ve saatine kadar yukarida belirtilen yere verilebilecektir. ihale (son
teklif verme) saatine kadar idareye ulasmayan teklifler degerlendirmeye alinmaz.

3.4. Verilen teklifler, degistirilemez ve herhangi bir sebeple geri alinamaz.

3.5. ihale tarihinin tatil giiniine rastlamasi halinde ihale, takip eden ilk is giiniinde yukarida belirtilen yer
ve saatte yapilir ve yukarida belirtilen son teklif verme saatine kadar verilen teklifler kabul edilir.

3.6. ilan tarihinden sonra ¢alisma saatlerinin degismesi halinde de ihale yukarida belirtilen saatte yapilir.
3.7. Saat ayarlarinda, Tirkiye Radyo Televizyon Kurumunun (TRT) ulusal saat ayari esas alinir.

Madde 4- ihale dokiimanlarinin gériilmesi ve temini

4.1. ihale dokiimani asagida belirtilen adreste ve idarenin web sayfasi lizerinden bedelsiz olarak gériilebilir. Ancak,
ihaleye teklif verecek olanlarin, idarece onayli ihale dokiimanini satin almasi zorunludur.
a) ihale dokiimaninin gériilebilecegi yer: Basin Ekspres Yerleskesi Halkali Merkez Mahallesi, Basin

Ekspres Cad. No:11 34303 Kiigiikcekmece — ISTANBUL, A Blok 7. Kat Satin Alma Daire Baskanligi Ofisi ilgili :
ilker Rahmet / Utku Ataman

b) ihale dokiimaninin gériilebilecegi internet adresi:
https://www.iku.edu.tr/tr/istanbul-kultur-universitesi-ihale-ilanlari
c) ihale dokiimaninin satin alinabilecegi yer: ihale dokiimani,

Hesap Alicisi: ISTANBUL KULTUR UNIVERSITESI

Banka Sube: iS BANKASI BAKIRKOY TiCARi SUBESI

SUBE KODU: 1396

TL HESAP NO: 19712

IBAN NO: TR410006400000113960019712

SWIFT: ISBKTRIS

hesabina dokiiman bedeli yatirilarak, 6demeye iliskin dekont istanbul Kiiltiir Universitesi Satin Alma Daire
Baskanligina elden veya satinalma@iku.edu.tr e-posta adresine ulastiriimasi sureti ile satin alinabilir.

d) ihale dokiimani satis bedeli (varsa vergi dahil): 1.000,00% (Bin Tiirklirasi)

e) E- Posta yoluyla ihale dokliimani satis bedeli (varsa vergi dahil): 1.000,00% (Bin Turklirasi)

E-posta yolu ile ihale dokiimaninin teslim edilecegi durumlarda, ihale dokiimani satis bedeli T.C. istanbul Kiiltiir
Universitesi’nin hesabina havale ile génderildikten sonra, istekli dekontu idare’ye e-posta ile iletir. Dekontun
idareye iletiimesinden sonra idare tarafindan ihale dokiimani isteklinin dekontu génderdigi e-posta adresine
iletilir. ihale dokiimaninin istekli tarafindan teslim alindiginin, ihale dokiimaninin iletildigi e- posta adresine geri
bildirimi zorunludur.

4.2. ihale dokiimanini satin almak isteyenler, ihale dokiimanini olusturan belgelerin aslina uygunlugunu ve
belgelerin tamam olup olmadigini kontrol eder. Bu incelemeden sonra, ihale dokiimanini olusturan belgelerin
tamaminin aslina uygun olarak teslim alindigina dair standart form biri satin alana verilmek tizere iki niisha olarak
imzalanir.

4.3. Posta yoluyla satis yapilmamaktadir.

4.4. ihale dokiimaninin tamamini veya bir kismini olusturan belgelerin, Tiirkce yaninda baska dillerde de
hazirlanip isteklilere verilmesi halinde, ihale dokiimaninin anlasilmasinda, yorumlanmasinda ve anlasmazliklarin
¢O6ziminde Tirkge metin esas alinir.

Madde 5- ihale dokiimaninin kapsami

5.1. ihale dokiimani asagidaki belgelerden olusmaktadir:

a) Tasinmaz Satig Sartnamesi

b) Tasinmaz Satis S6zlesmesi

c) Teklif Cetveli

d) Teklif Mektubu

e) Teminata iliskin belge

f) Ortaklhk Beyannamesi (ortaklik varsa)
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5.2. Ayrica, bu Sartnamenin ilgili hiikiimleri geregince idarenin diizenleyecegi zeyilnameler ile isteklilerin yazil
talebi (izerine idare tarafindan yapilan yazili agiklamalar, ihale dokiimaninin baglayici bir parcasidir.

5.3. istekli tarafindan, ihale dokiimaninin icerigi dikkatli bir sekilde incelenmelidir. Teklifin verilmesine iliskin
sartlarin yerine getirilmemesinden kaynaklanan sorumluluk teklif verene aittir. ihale dokiimaninda éngériilen
kriterlere ve sekil kurallarina uygun olmayan teklifler degerlendirmeye alinmaz.

II- IHALEYE KATILMAYA iLiSKIN HUSUSLAR
Madde 6- ihaleye katilabilmek igin gereken belgeler ve yeterlik kriterleri
istenilen belgeler asagida belirtilmis olup belgelerin detaylari alt maddelerde agiklanmistir.

6.1. isteklilerin ihaleye katilabilmeleri icin asagida sayilan belgeleri teklifleri ile birlikte sunmalari gerekir:
a) Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren imza beyannamesi veya imza sirkdleri;

1) Gercek kisi olmasi halinde, niifus ciizdani sureti, ihalenin yapilmis oldugu yil igerisinde alinmis olan
ikametgah Adresi, noter tasdikli imza beyannamesi, Tiirkiye’de tebligat icin adres gostermesi
2) Tuzel kisi olmasi halinde, Mevzuati geregi tizel kisiligin siciline kayith bulundugu Ticaret ve/veya
Sanayi veya Esnaf Odasindan veya benzeri bir makamdan ihalenin yapilmis oldugu yil igerisinde alinmis
tuzel kisiligin siciline kayith olduguna dair belge, sirket ana s6zlesmesi ve kayitli oldugu Vergi Dairesi ve
numarasi, Sirket imza sirkdleri, ihaleye katilacak kisi adina diizenlenmis Yetki belgesi (gayrimenkul alim-
satim yapabilme yetkisi), Faaliyet Belgesi, Vergi levhasi, Ticaret Sicil Gazetesi
3) Ortakliklarin ihaleye katiiminda, ortaklik hisse oranlari ortaklik beyannamesinde belirtmelidir.
Beyannamede belirtilen oranlar gecerli olup degisiklik yapilmayacaktir.
4) isteklinin sirket/ortak girisim olmasi halinde sekli ve icerigi ilgili mevzuatlarca belirlenen noter tasdikli
ortak girisim beyannamesi, Yetki Belgesi, Ticaret Sicil Gazetesi, Faaliyet belgesi
5) Tazel kisi olmasi halinde, teklif vermeye yetkili oldugunu gésteren noter tasdikli imza beyannamesi
veya imza sirkdleri

b) Bu Sartname ekinde yer alan standart forma uygun teklif mektubu,

) Bu Sartnamede belirlenen teminata iliskin standart forma uygun teminat mektubu veya teminat
mektuplari disindaki teminatlarin idareye yatirildigini gésteren makbuzlar,

d) Vekaleten ihaleye katilma halinde, vekil adina diizenlenmis, ihaleye katilmaya ve tiim gerekli belgeleri
imzalamaya yetkili oldugunu goésterir noter onayl vekaletname ile vekilin noter tasdikli imza beyannamesi,
e) Her sayfasi kaselenip imzalanmis is bu sartname ve ekleri (Bu imza hikkiimlerin kabul edildigi anlamini

tasir) sunulmalidir.
Madde 7- ihalenin yabanci isteklilere agikhg

7.1. Bu ihale yerli ve yabanci tiim isteklilere agiktir. Yabanci isteklilere is bu satis sartnamesi kapsaminda
2644 nolu tapu kanunu ve sair mevzuat ¢ergevesinde satis yapilir.

Madde 8 — ihaleye katilamayacaklar

8.1. istanbul Kiiltiir Universitesi ihale Yonetmeligi ilgili maddesinde belirtilen ihaleye katilamayacak olan istekliler
dogrudan veya dolayl ya da alt istekli olarak, kendileri veya baskalari adina hicbir sekilde ihaleye katilamazlar.

8.2. ihaleye ait is ve islemleri hazirlamak, yiiriitmek, sonuclandirmak ve denetlemekle gérevli olanlar.

8.3. 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu ihale Kanunu ile bu Yénetmelik ve diger kanunlardaki hiikiimler
geregince gegici veya sirekli olarak istanbul Kiltiir Universitesi veya mahkeme karariyla kamu ihalelerine
katilmaktan yasaklanmis olanlar ile 12/4/1991 tarihli ve 3713 sayili Terérle Miicadele Kanunu kapsamina giren
suglardan veya 6rgitli suglardan yahut kendi tlkesinde yada yabanci bir Gilkede kamu gorevlilerine riisvet verme
sucundan dolayi hiikiimli bulunanlar.
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8.4. ilgili mercilerce hileli iflas ettigine karar verilenler.

8.5. Daha 6nce kendisine Universitede is verildigi halde, usuliine goére s6zlesme yapmak istemeyenler,
sozlesme yapildiktan sonra taahhidinden vazgecen ve miicbir sebepler disinda taahhtlerini, s6zlesme ve
sartname hikiimlerine uygun olarak yerine getirmedigi tespit edilenler.

8.6. Birinci fikrada sayilan yasaklar bu kisilerin ortaklari ile sirketleri (bu kisilerin yonetim kurullarinda
gorevli bulunmadiklari veya sermayesinin % 10’undan fazlasina sahip olmadiklari anonim sirketler harig).
Ortaklari, ortaklik pay1 %10’dan az olan anonim sirketler ile istanbul Kiiltiir Universitesi 13/1/2011 tarihli ve 6102
saylli Tlrk Ticaret Kanunu uyarinca hakim ortagi oldugu sirketler harig, ortaklik ve yonetim iliskisi olan sirketleri ile
bu sirketlerin sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri igin de gegerlidir.

8.7. Bu maddede belirtilen yasaklara ragmen ihaleye katilan istekliler ihale disi birakilir. Teminatlari gelir
kaydedilir. Ayrica bu durumun tekliflerin degerlendirmesi asamasinda tespit edilememesi nedeniyle bunlardan
biri Gizerine ihale yapilmissa, teminati gelir kaydedilerek ihale iptal edilir.

Madde 9 - ihale disi birakilma ve yasak fiil veya davranislar

9.1. Bu Sartnamenin 8 inci maddesi uyarinca ihaleye katilamayacak olanlar degerlendirme disi birakilir.

9.2. istanbul Kiltir Universitesi ihale Yonetmeliginin ilgili maddesi uyarinca ihaleye katilamayacak olanlar ile ilgili
maddesinde sayilan yasak fiil veya davranista bulundugu tespit edilenler hakkinda, ayrica fiil veya davranisin
ozelligine gore ilgili maddede belirtilen hikimler uygulanir.

9.3. Acik teklif usulii ile ihale islemlerinin hazirlanmasi, yiritilmesi ve sonuglandiriimasinda;

9.3.1. Hile, desise, vaat, tehdit, ntifuz kullanma ve cikar saglamak suretiyle veya baska yollarla agikartirmaya
iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbis etmek,
9.3.2. ihale esnasinda isteklileri tereddiide diisiirecek veya rekabeti kiracak séz sdéyleme ve istekliler

arasinda anlasmaya cagriyl ima edecek isaret ve davranista bulunmak veya ihalenin dogrulugunu bozacak
bicimde goriisme ve tartisma yapmak,

9.3.3. ihale esnasinda kendisi veya baskalari adina dogrudan veya dolayl olarak asaleten ya da vekaleten
birden fazla teklif vermek
9.3.4. Sahte belge veya sahte teminat kullanmak veya kullanmaya tesebbis etmek, taahhidini kot

niyetle yerine getirmemek, taahhiidiinii yerine getirirken idareye zarar verecek isler yapmak veya isin yapilmasi
veya teslimi sirasinda hileli malzeme veya usuller kullanmak yasak olup, bu yasaklara uymayanlar hakkinda
istanbul Kiiltiir Universitesi ihale Yonetmeliginin 37 inci maddesinde yer alan yaptirimlar uygulanir.

MADDE 10- ihale dokiimaninda degisiklik yapilmasi veya agiklanmasi
10.1. ilan yapildiktan sonra ihale dokiimaninda (Sartname ve eklerinde) degisiklik yapilmamasi esastir.

10.2. Ancak ilan yapildiktan sonra, tekliflerin hazirlanmasini veya isin gergeklestirilmesini etkileyebilecek maddi
veya teknik hatalar veya eksikliklerin idarece tespit edilmesi veya isteklilerce yazili olarak bildiriimesi halinde, ihale
dokiimaninda zeyilname ile degisiklikler yapilabilir. Yapilan bu degisikliklere iliskin ihale dokiimaninin baglayici
bir parcasi olan zeyilname, son teklif verme giiniindenen az li¢ giin dncesinde bilgi sahibi olmalarini temin edecek
sekilde ihale dokiimani alan ve tebligat adresini idareye bildiren isteklilerin tamamina e-posta yolu ile génderilir
veya imza karsihigl elden teblig edilir.

10.3. Zeyilname ile yapilan degisiklikler nedeniyle tekliflerin hazirlanabilmesi icin ek slireye ihtiya¢ duyulmasi
halinde, ihale tarihi bir defaya mahsus olmak (zere, zeyilname ile en fazla yirmi giin ertelenebilir. Zeyilname
diizenlenmesi halinde, teklifini bu diizenlemeden énce vermis olan isteklilere, tekliflerini geri cekerek yeniden
teklif verme imkani saglanir. Erteleme siresince, ihale dokiimaninin satilmasina ve teklif alinmasina devam
edilecektir.
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10.4. istanbul Kiltir Universitesi ihale Yénetmeligi uyarinca istekliler tekliflerini hazirlarken ihale dokiimaninda
actklanmasina ihtiya¢ duyulan hususlarla ilgili olarak son teklif verme gilinlinden bes glin 6ncesine kadar yazil
acitklama talep edebilir. Bu talebin idarece uygun gorilmesi halinde yapilacak agiklama talep eden firmaya ve ihale
dokiimanini alan biitiin isteklilere son teklif verme giiniinden {i¢ giin éncesinde bilgi sahibi olmasini temin edecek
sekilde e-posta ile bildirilir ve teyit alinir. Ayni zamanda agiklama internette yayimlanabilir.

Satis ile ilgili olarak isin gerceklestirilmesini etkileyebilecek maddi veya teknik hatalarin veya eksikliklerin
bulunmasi, ortaya ¢ikan hata veya eksikliklerin zeyilname yoluyla diizeltilmesinin miimkiin olmamasi halinde ise,
ihale yetkilisinden onay alinarak, énceki ilanlar gecersiz sayilir, ihale ertelenebilir. idarece gerekli diizeltmeler
yapilarak is yeniden ayni sekilde ilan olunur.

Madde 11- Teklif hazirlama giderleri

11.1. Tekliflerin hazirlanmasi ve sunulmasi ile ilgili biitiin masraflar isteklilere aittir. istekli, teklifini hazirlamak
icin yapmis oldugu hicbir masrafi idareden isteyemez.

Madde 12- Satis yapilan malin yerinde goérilmesi

12.1. Teklif sahibince, ihale tarihinden 6nce tasinmazin/tasinmazlarin yerinde gérilmesi, incelenmesi ve
belediye, tapu dairesi vb. tiim kurumlardaki kayitlarinin incelenmis olmasi esastir. Teklif sahibinin ihalenin her
asamasinda ve tapu devrinin yapildig tarih itibariyle tasinmaz hakkinda tam bilgi sahibi oldugu kabul edilir.
Teklifini hazirlarken taahhide girmek icin gerekli olabilecek tiim bilgileri temin etmek isteklinin
sorumlulugundadir. istekli ihale ilani ve sartname hiikiimlerini kabul etmis sayilir. Konuyla ilgili biitiin masraflar
istekliye aittir.

12.2. Tekliflerin degerlendirilmesinde, isteklinin satis yapilan tasinmazi/tasinmazlari inceledigi, tasinmazile
ilgili tim bilgilere ilgili mercilerden edinerek haiz oldugu ve teklifini buna gore hazirladigi kabul edilir.

Madde 13- ihale dokiimanina iliskin agiklama yapilmasi

13.1 istekliler, tekliflerin hazirlanmasi asamasinda, ihale dokiimaninda agiklanmasina ihtiya¢ duyduklart hususlarla
ilgili olarak, ihale tarihinden bes glin 6ncesine kadar yazili olarak aciklama talep edebilir. Bu tarihten sonra
yapilacak aciklama talepleri degerlendirmeye alinmayacaktir.

13.2. Talebin uygun gériilmesi halinde idarece yapilacak yazili aciklama, ihale tarihinden en az (¢ giin
oncesinde bilgi sahibi olmalarini temin edecek sekilde ihale dokiimani alanlarin tamamina gonderilir veya imza
karsihg elden teblig edilir.

13.3. Aciklamada, sorular ile idarenin ayrintili cevabi yer alir, aciklama talebinde bulunanin kimligi
belirtilmez.
13.4. Aciklamalar, aciklamanin yapildigi tarihten sonra dokiimani satin alanlara ihale dokiimaninin bir

parcasi olarak verilir.

Madde 14- ihale saatinden once ihalenin iptal edilmesi

14.1. idare tarafindan gerekli goriilen veya ihale dokiimaninda yer alan belgelerde ihalenin yapiimasina
engel olan ve dizeltilmesi miimkin bulunmayan hususlarin tespit edildigi hallerde, ihale saatinden 6nce ihale
iptal edilebilir.

14.2. Bu durumda, iptal nedeni belirtilmek suretiyle ihalenin iptal edildigi ilan edilerek duyurulur. Bu
asamaya kadar teklif vermis olanlara ihalenin iptal edildigi ayrica teblig edilir.

14.3. ihalenin iptal edilmesi halinde, verilmis olan biitiin teklifler reddedilmis sayilir ve bu teklifler
acilmaksizin isteklilere iade edilir.

14.4. ihalenin iptal edilmesi nedeniyle isteklilerce idareden herhangi bir hak talebinde bulunulamaz.
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Madde 15- Konsorsiyum

15.1. Konsorsiyumlar bu ihaleye teklif veremez.

Il- TEKLIFLERIN HAZIRLANMASI VE SUNULMASINA iLiSKiN HUSUSLAR
Madde 16- Teklif ve 6deme tiirii

16.1. istekliler tekliflerini, her bir gayrimenkuliin belirlenmis olan muhammen bedeli (izerinden verecektir.

16.2. ihale kararinin idare tarafindan tebliginden itibaren en fazla on bes giin iginde istekli ihale bedelini pesin
olarak idareye éder.

16.3. Pesin 6deme halinde, istekli ihale bedelini yatirmak, varsa ihale ile ilgili diger giderleri 5demek zorundadir.
Bu zorunluluklara uyulmadigi takdirde protesto ¢cekmeye ve hiikim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve
alinan teminat idarece irat kaydedilir. Satis bedelinin tamaminin édenmesinden sonra istekli, tasinmazi adina
tescil ettirmek zorundadir. Aksi takdirde, meydana gelecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger sebeplerle idareden
bir talepte bulunamaz.

16.4. Satis bedelinin tamami édenmeden idare tarafindan tapuda ferag verilmez.

16.5. Tasinmaz malin tapu devri ile ilgili islemler esnasinda ortaya cikabilecek tim vergi, resim, harglar, noter
masraflari ve hukuki mevzuat nedeni ile olusabilecek banka masraflari istekliye aittir.

16.6. Gayrimenkuller is bu sartnamede belirtilen sartlar dahilinde satisa sunulacaktir. ihalede muhammen
bedelin altinda verilecek teklifler dikkate alinmayacaktir.

Madde 17 - Kismi teklif verilmesi ve ihale siireci

17.1. ihaleye konu iki tasinmazin her biri birer lot olarak adlandirilir. Her bir lot icin ayri teklif sunulur. Ancak lotlar
iliskili tasinmazlari temsil ettiklerinden, satis islemi Inter-Connect(birlestiriimis teklif) sistemi ile de
yapilabilecektir.

17.2. Inter-Connect(birlestirilmis teklif) sistemde lotlar icin teker teker teklif alinir, en yiiksek teklif belirlenir,
bilahare alinan tim teklifler toplanip lizerine %10 ilave edilerek iki lot birlestirilerek tamami tek lot halinde satisa
sunulur. Varsa Inter-Connect en ylksek teklif, yoksa belirlenmis olan tek tek en yliksek teklif sahiplerinin teklifi
degerlendirilir. Inter-Connect(birlestirilmis teklif) sistemde teklif verilecek tasinmazlarin (lotlarin) her biri icin
katilim teminati yatirilmis olma sarti aranacaktir.

Madde 18- Tekliflerin sunulma sekli

18.1. Kaseli ve imzali teklif mektubu, teklif cetveli ve yine kaseli imzali sartname ile teminat da dahil olmak tzere
ihaleye katilabilme sarti olarak istenilen bltiin belgeler bir zarfa konulur. Zarfin tzerine isteklinin adi, soyadi veya
ticaret unvani, tebligata esas acik adresi, teklifin hangi ise ait oldugu lot numarasi da belirtilmis sekilde ve ihaleyi
yapan idarenin adi ve acik adresi yazilir. Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan imzalanir ve miihiirlenir. Teklif
mektuplari yazili ve imzali olarak sunulur. Teklif mektubunda ihale dokiimaninin tamamen okunup kabul
edildiginin belirtilmesi, teklif edilen bedelin rakam ve yazi ile birbirine uygun olarak acik¢a yazilmasi, lizerinde
kazinti, silinti, dizeltme bulunmamasi ve teklif mektubunun ad, soyad veya ticaret unvani yazilmak suretiyle
yetkili kisilerce imzalanmis olmasi zorunludur. interconnect (birlestirilmis teklif) sistemi ile satisa katilacak olan
istekliler her iki lot icin de ayri ayri teklif hazirlamalari gerekir. Ayrica, diger tiizel kisilerde yetkili organlar
tarafindan, yetkili kilinan temsilciye ait tasdikli temsil belgesi ve imza sirkiileri Belgelerin sunulus sekli: istekliler
yukarida sayilan belgelerin aslini veya aslina uygunlugu noterce onaylanmis érneklerini vermek zorundadir.
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18.2. Teklifler ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine kadar sira numaral alindilar karsihiginda idareye verilir.
Bu saatten sonra verilen teklifler kabul edilmez ve agilmaksizin iade edilir. Teklifler iadeli taahhitll olarak da
gonderilebilir. Posta ile gonderilecek tekliflerin, ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine kadar ulastirilmasi
sarttir. Postadaki gecikme nedeniyle isleme konulmayacak olan tekliflerin alinis zamani bir tutanakla tespit edilir.
18.3. Zeyilname ile teklif verme siiresinin uzatilmasi halinde, idare ve isteklilerin ilk teklif verme tarih ve
saatine bagli tim hak ve yikUmliltkleri siire agisindan, tespit edilecek yeni teklif verme tarih ve saatine kadar
uzatilmis sayilir.

Madde 19- Teklif mektubunun sekli ve igerigi

19.1. Teklif mektuplari, ekteki form 6rnegine uygun sekilde yazili ve imzali olarak sunulur.
19.2. Teklif Mektubunda;
a) ihale dokiimaninin tamamen okunup kabul edildiginin belirtilmesi,
b) Teklif edilen bedelin rakam ve yazi ile birbirine uygun olarak agik¢a yazilmasi,
c) Kazinti, silinti, diizeltme bulunmamasi,
d) Turk vatandasi gergek kisilerin Tlrkiye Cumhuriyeti kimlik numarasinin,
e) Turkiye’de faaliyet gosteren tlzel kisilerin ise vergi kimlik numarasinin belirtilmesi,
f) Teklif mektubunun ad, soyadi veya ticaret unvani yazilmak suretiyle yetkili kisilerce imzalanmis

olmasi, zorunludur.
Madde 20- Tekliflerin gegerlilik siiresi

20.1. Tekliflerin gegerlilik sliresi, ihale tarihinden itibaren en az 60 (altmis) takvim glnuddr.

20.2. ihtiyag duyulmasi halinde, teklif gegerlilik siiresinin en fazla yukarida belirlenen siire kadar uzatilmasi
istekliden talep edilebilir. istekli, idarenin bu talebini kabul veya reddedebilir. idarenin teklif gegerlilik siiresinin
uzatilmasi talebini reddeden isteklinin teminati iade edilir.

Teklifinin gegerlilik siresini uzatan istekli, teklif kosullarini degistirmeden, teminatini kabul ettigi yeni teklif
gecerlilik siresine uygun hale getirir.

20.3. Bu konudaki istek ve cevaplar yazili olacaktir.

Madde 21 - Teklife dahil olan giderler

21.1. Tekliflerin sunulmasiyla ilgili tim giderler, vergi resim ve harglar istekliye aittir.

Madde 22 - Teminat

22.1. isteklilerin her bir gayrimenkuliin muhammen bedelinin % 10 u oraninda teminat yatiracaklardir.
Teklifin Usd cinsinden verilmesi durumunda teminat 6demesinin yapildigi gtincel tarihli Tirkiye Cumhuriyeti

Merkez Bankasi’'nin belirtmis oldugu efektif satis kuru esas alinarak 6deme yapilacaktir.
Teminat vermeyen isteklinin teklifi degerlendirme disi birakilir.

22.2. isteklinin ortak girisim olmasi halinde, toplam teminat miktari ortaklik oranina veya verilen teklif
tutarlarina bakilmaksizin ortaklardan biri veya birkagi tarafindan karsilanabilir.

22.3. Teminat olarak sunulan teminat mektuplarinda gegerlilik tarihi belirtilmelidir. Bu tarih, ihale
tarihinden itibaren en az 90 giinii kapsayacak sekilde istekli tarafindan belirlenir.

22.4. Kabul edilebilir bir teminat ile birlikte verilmeyen teklifler, istenilen katilma sartlarini saglamadigi
gerekgcesiyle idare tarafindan degerlendirme disi birakilacaktir.

22.5. interconnect (birlestirilmis teklif) ile satis sistemine katilacak olan isteklilerin ayri ayri her bir lot icin

teminat yatirmalari gerekmektedir.
Madde 23 - Teminat olarak kabul edilecek degerler

23.1. Teminat olarak kabul edilecek degerler asagida sayilmistir:
a) Tedavdldeki Tiirk Parasi.
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b) Bankalar tarafindan verilen teminat mektuplari.

c) Hazine Miistesarliginca ihrag edilen Devlet i¢c Borclanma Senetleri ve bu senetler yerine diizenlenen
belgeler.
23.2. 23.1. maddesinin (c) bendinde belirtilen senetler ve bu senetler yerine diizenlenen belgelerden

nominal degere faiz dahil edilerek ihrag edilenler, anaparaya tekabiil eden satis degeri lizerinden teminat olarak
kabul edilir.

23.3. ilgili mevzuatina gore Tirkiye'de faaliyette bulunmasina izin verilen yabanci bankalarin
diizenleyecekleri teminat mektuplari ile Tirkiye disinda faaliyette bulunan banka veya benzeri kredi
kuruluslarinin  kontrgarantisi lizerine Tirkiye’de faaliyette bulunan bankalarin diizenleyecekleri teminat
mektuplari da teminat olarak kabul edilir.

23.4. Teminat mektubu verilmesi halinde, bu mektubun kapsam ve seklinin, Kamu ihale Kurumu tarafindan
belirlenen esaslara ve standart formlara uygun olmasi gerekir. Bu esaslara ve standart formlara aykiri olarak
diizenlenmis teminat mektuplari gecerli kabul edilmez.

23.5. Teminatlar, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.
23.6. Her ne suretle olursa olsun, idarece alinan teminatlar haczedilemez ve iizerine ihtiyati tedbir
konulamaz.

Madde 24 - Teminatin teslim yeri

24.1. Teminat mektuplari, teklifle birlikte zarf igerisinde idareye sunulur.
24.1.1. Teminat mektuplari disindaki teminatlarin,

Teklifin pesin 6deme esasina istinaden asagidaki TL hesabina;

Hesap Alicisi: ISTANBUL KULTUR UNIVERSITESI

Banka Sube: i$ BANKASI BAKIRKOY TiCARI SUBESI

SUBE KODU: 1396

TL HESAP NO: 19712

IBAN NO: TR410006400000113960019712

SWIFT: ISBKTRIS

veya asagidaki USD hesabina;

Hesap Alicisi: ISTANBUL KULTUR UNIVERSITESI
Banka Sube: iS BANKASI BAKIRKOY TiCARi SUBESI
SUBE KODU: 1396

USD HESAP NO: 14299

IBAN NO: TR720006400000213960014299
SWIFT: ISBKTRIS

yatirilmasi ve makbuzlarinin teklif zarfinin icinde sunulmasi gerekir.
Madde 25 - Teminatin iadesi

25.1.ihale {zerinde birakilan isteklinin teminati Alici tarafindan idare’ye 6demenin transferi yapilip ve idare
tarafindan tapu devrinin yapilmasinin ardindan istekliye iade edilir.

25.2. En yiksek teklif sahibi ile tapu devri yapilana kadar, en yliksek 2. Teklif sahibinin teminati alikonulacaktir.
En yiksek teklif verenin teminati ve hizmet bedelinin irat kaydedilmesini goze almak suretiyle tekliften
vazgecmesi halinde idare en yiiksek ikinci teklife satis yapabilir. Bu durumda ikinci en yiiksek teklif sahibi, en
yuksek teklif verenin hak ve yukimliliklerine sahiptir. (Inter-Connect tekliflerde; en yiksek teklifi verenin
alimdan caymasi halinde teminati irat kaydedilecektir. idare, Inter-Connect teklifin 2. teklif sahibine bildirimde
bulunacak ve sdzlesme imzalamak isteyen 2. Teklif sahipleri tebligat tarihinden itibaren (10 is glini) icerisinde
satls sOzlesmesini imzalayacaklardir. Inter-Connect teklifin 2. teklif sahibinin de sézlesme imzalamamasi
durumunda idare teklif sahiplerinden en yiiksek teklif verenlere bildirimde bulunabilir veya ihaleyi iptal edip
yeniden ihale acabilir. idarenin sdzlesme imzalamasi halinde sézlesme imzalamak isteyenler tebligat tarihinden
itibaren (10 is glinQ) icerisinde satis s6zlesmesini imzalayacaktir.
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25.3. Yatirilan teminatlar en yiksek teklif sahibinin yukimluliklerini yerine getirmesi ve tapu devrinin
yapilmasinin ardindan iade edilir.

Madde 26- ihale esnasinda uyulacak esaslar

26.1. idare ihalede artirim bedelini belirlemeye yetkili olup, ihale sirasinda diizenin saglanmasi ve agik arttirmanin
yiritilmesinden idare ihale komisyonu baskani sorumludur. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi fesih vb. haklari
bulunmadigini ihaleye katilanlar kabul ve taahhit eder.

26.2. ihale baskani ihale ortamini bozan ihaleyi engelleyici hareketlerde bulunan kisileri ihale salonundan ¢ikarma
yetkisine haizdir. Bu konuda higbir itiraz vb. hakki bulunmadigini ihaleye katilanlar kabul ve taahhiit eder. idare
tasinmazlardan diledigini, ihale 6ncesinde veya ihale sirasinda satistan ¢ekmeye, ihale baskani da tasinmazin
miizayedede satilacagi sirayi degistirmeye yetkilidir.

26.3. En yuksek teklif sahibi teklif ettigi bedeli de yazarak ‘Nihai teklif tutanagini imzalayacaktir.

26.4. Acik teklif usullyle ihalede asagidaki kurallara uyulur:

a) Acik teklif usuliine gore ihaleler, isteklilerin ihale komisyonuna yazili tekliflerini iletmeleri suretiyle
yapihr.
b) izleyen turlarda teklifler sézli olarak alinir. idare tarafindan ihaleye ait artirma ve eksiltme kagidina

yazilir. idare komisyon baskani tarafindan uygun gériildiigii miktarda tur ile tekliflerin artirrm talebinde
bulunabilir.

c) Teklif sahibi komisyonda hazir bulunmadigl takdirde posta ile gonderilen teklif son verilen teklif
olarak kabul edilir.
d) ilanda belirtilen ihale saati gelince, komisyon baskani, isteklilerin belgelerini ve teminat verip

vermediklerini inceleyerek kimlerin ihaleye katilabilecegini bildirir. Katilamayacaklarin belge ve teminatlarinin
geri verilmesi kararlastirilir.

e) Bu islemler, istekliler 6niinde bir tutanakla tespit edilir. Tutanaktan sonra, ihaleye giremeyecekler
ihale yerinden cikartilir.
f) Diger isteklilerden, daha sonra sira ile tekliflerini belirtmeleri istenir. istekliler tarafindan yapilacak

teklifler idare tarafindan ihaleye ait artirma ve eksiltme kagidina yazilir ve teklif sahipleri tarafindan son
teklifler imza altina alinir.

g) ilk teklifler bu suretle tespit edildikten sonra komisyon baskani, posta ile yapilmis teklifler varsa
okutarak bu tekliflerin de ihaleye ait artirma ve eksiltme kagidina yazilmasini saglar. Bundan sonra istekliler
sira ile tekliflerde bulunmaya devam ederler.

h) ihale esnasinda artirma icin Tiirk Lirasi cinsinden olmak iizere ihale komisyonu tarafindan belirtilen
miktarda/oranda tur ve artirma yapilabilir. ihale komisyonu tarafindan minimum arttirma miktari/orani
belirlenebilir.

i) Artirmaya teklif verenler kendilerinden fazla teklif veren ¢ikmadigi siirece teklif ettikleri miktarla
baghdirlar. istekliler artirmada teklif ettikleri miktardan dénemezler.

i) ihaleden cekilen isteklilerin bu durumlari ihaleye ait artirma ve eksiltme kagidina yazilir ve
imzalari alinir. flgilinin imzadan ¢ekinmesi halinde durum ayrica belirtilir.

k) ihaleden cekilenler yeniden teklifte bulunamazlar.

1) Teklifler yapildigi sirada, yapilan artinmlarin isi uzatacagl anlasilirsa; Isteklilerden komisyon

huzurunda son tekliflerini yazili olarak bildirmeleri istenir. Daha dnce ihaleden g¢ekilmis olanlar bu durumda
yazili teklif veremezler.

m) Verilen teklifler sonucunda ihale en ylksek bedeli verenin tizerinde kalir. Son teklif alindiktan sonra
artinnm teklifleri kabul edilmez.
n) ihale esnasinda bu sartnamede belirtilen kosullara uymadiklari belirlenenler, ihale komisyonu karari

ile ihale yerinden derhal uzaklastiriimalari saglanir. Bu suretle ihale yerinden uzaklastirilanlar ayni ihalede
diger artirmalara istirak edemezler.

0) idare gerekgesini belirtmek suretiyle ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir. idarenin ihaleyi yapmama
kararina itiraz edilemez ve ihalenin iptal edilmesi halinde ilgililer hak talebinde bulunamazlar.
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26.5. ihale baskani tasinmazlara toplu halde ve/veya ayri ayri teklif alma yetkisine sahiptir. ihale baskani
tasinmazlar icin Inter—Connect (birlestirilmis teklif) sistemle satis yapilip yapilmayacagina idare’nin gériisiini
alarak miizayede esnasinda karar verir. Inter—Connect (birlestirilmis teklif) sistemde lotlar icin teker teker teklif
ahinir, bilahare tasinmazlar igin ayri ayri alinan en yiiksek teklifler toplanip lizerine %10 ilave edilerek tamami tek
lot halinde satisa sunulur. Inter-Connect (birlestirilmis teklif) sistemde teklif verilecek tasinmazlarin her biri igin
ayri ayri katihm teminati yatirilmis olma sarti aranacaktir. Inter—Connect (birlestirilmis teklif) teklif verilen
tasinmazlarigin tek tek gayrimenkul satis sézlesmesi imzalanacaktir. Toplam teklif bedelinin toplam metrekareye
bolinmesiyle bulunan birim bedelin, bagimsiz b6lim metrekaresi ile ¢arpilarak hesaplanacak bedel tzerinden
gayrimenkul satis sézlesmesi bedeli tespit edilecektir.

Madde 27- Biitiin tekliflerin reddedilmesi ve ihalenin iptal edilmesi

27.1. ihale komisyonu karari lzerine idare, verilmis olan biitiin teklifleri reddederek ihaleyi iptal etmekte
serbesttir. idare bitiin tekliflerin reddedilmesi nedeniyle herhangi bir yiikiimliiliik altina girmez.

27.2. ihalenin iptal edilmesi halinde bu durum, biitiin isteklilere gerekgesiyle birlikte derhal bildirilir.

27.3. idarenin satistan vazgecmesi halinde, teklif verenler tarafindan yatirilmis olan teminatlari ve ihale dokiiman
bedelleri teklif sahiplerine iade edilecektir. Teklif sahipleri teminatlari ve ihale dokiiman bedellerinin kendilerine
iade edilmesine kadar gececek siireye iliskin idareden her ne ad altinda olursa olsun herhangi bir hak ve alacak
talep edemeaz.

Madde 28- ihalenin karara baglanmasi

28.1. Yapilan degerlendirme sonucunda ihale komisyonu tarafindan ihale, en yiiksek teklif veren istekli tizerinde
birakilir.

28.2. ihale komisyonu, yapacagi degerlendirme sonucunda gerekceli bir karar alarak, kararini ihale yetkilisinin
onayina sunar.

Madde 29- ihale kararinin onaylanmasi veya iptali

29.1. ihale karari ihale yetkilisince onaylanmadan &nce, ihale (izerinde birakilan istekli ihalelere katilmaktan
yasakli olup olmadigi Kurumdan teyit edilerek buna iliskin belge ihale kararina eklenir.

29.2. Yapilan teyit islemi sonucunda, isteklinin de yasakli ¢cikmasi durumunda ihale iptal edilir.

29.3. ihale Komisyonu tarafindan alinan ihale karari ihale Yetkilisi tarafindan, karar tarihinden itibaren en geg bes
(5) is glinii icerisinde onaylanir veya gerekgesini belirterek iptal edilir. ihale yetkilisi tarafindan karar iptal edilirse,
ihale hiikliimsiz sayilir.

29.4. ihale; kararin ihale yetkilisince onaylanmasi halinde gegerli, iptal edilmesi halinde ise hiikiimsiiz sayilir.

Madde 30- Kesinlesen ihale kararinin bildirilmesi

30.1. Kesinlesen ihale karari, ihale yetkilisi tarafindan onaylandigi giini izleyen en geg (g is glini icinde, ihale
tizerinde birakilan dahil, ihaleye teklif veren biitiin isteklilere, alinan ihale komisyonu karari ile birlikte e-posta ile
veya elden bildirilir.

30.2. ihale kararinin ihale yetkilisi tarafindan iptal edilmesi durumunda da isteklilere gerekgeleri belirtilmek
suretiyle e-posta ile veya elden bildirim yapilir.

30.3. ihale sonucunun biitiin isteklilere bildiriminden itibaren (¢ is giini gecmedikge sbzlesme
imzalanmayacaktir.

30.4. ihale sonucuy, ihale kararlarinin ihale yetkilisi tarafindan onaylandigi giinii izleyen en gec ¢ is giinii icinde,
ihale Gizerinde birakilan dahil ihaleye teklif veren biitiin isteklilere e-posta, elden veya tebligat adresine iadeli
taahhtll posta yoluyla bildirilir. Teblig tarihini izleyen on giin icinde yasal yikimliikleri yerine getirmek suretiyle
isteklinin s6zlesmeyi imzalamasi ve tapu islemleri baslatiimasi gerekir.

30.5. isteklinin, bu davet yazisinin bildirim tarihini izleyen on giin icinde yasal yukiimliliklerini yerine getirmesi
zorunludur.

30.6. idare isteklinin yiikimluligini yerine getirmesinden itibaren on bes (15) giinliik siire icinde ferag
islemlerini tamamlamak, sartnamede belirtilen nitelige gore satilan tasinmazi istekliye teslim etmekle
yakimlidar.
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Madde 31- ihalenin sonuglanmasi

31.1. Tasinmazin miilkiyeti istanbul Kiiltiir Universitesi’ne ait olup satis ve tapu islemlerinde vergi, resim ve harg
benzeri yukimlilikler istekli tarafindan édenir. ihale sonucunda satis bedeli tizerinden KDV (is bu sartname
yayinlandigi tarihte tasinmaz/tasinmazla KDVden istisnadir.) ve kanunen varsa Damga Vergisi bedeli istekli
tarafindan pesin olarak 6denir. (KDV oraninda yasal degisiklik olmasi halinde teslim tarihinde gegerli olan KDV
orani uygulanacaktir.) Ayrica, ihalenin kesinlesmesi ile tescilin verilmesinden sonra vuku bulacak KDV ve Damga
Vergisi ile ilgili olarak oran acisindan ileride eksik alindigi tespit edilen bir bedel olmasi halinde, dogacak olan KDV
fark, ceza ve faizlerin sorumlulugu istekliye ait olup istekli tarafindan karsilanacaktir.

Madde 32 — Gayrimenkule ve teslimine iligkin sartlar

32.1. isteklilerin gayrimenkuli yerinde bizzat gérerek tapu, belediye ve diger mercilerden gerekli incelemeyi
yaparak ihaleye katildig kabul edilir. Tapu devrinden sonra tasinmazin kullanimina yonelik kamu idarelerince ortaya
konan kisitlardan dolayi idarece hicbir sorumluluk kabul olunmaz ve Sartnamede belirtilen hususlara istekli
tarafindan hicbir sekilde itiraz edilemez.

Gayrimenkullerin tesliminde asagidaki sartlara uyulur:

a) ihalesi yapilan gayrimenkul, bulundugu yerde ve halihazir durumu ile teslim edilir. Dogacak diger
giderler ile tiim vergi, resim ve harglar istekliye aittir.
b) ihalesi yapilan gayrimenkuliin, ihale bedelinin 6dendigi giinii izleyen 15 giin icinde idare ferag

islemlerini tamamlamak, sartnamede belirtilen sinir ve nitelige gore satilan gayrimenkuli istekliye teslim
etmekle yikimlidr.
c) istekli bu sartnamedeki yazili hususlari oldugu gibi pesinen kabul ve taahhiit etmistir.

Madde 33 - Yetkili Mahkeme
33.1. ihtilaflarin ¢6ziim yeri istanbul Bakirkdy icra Daireleri ve Mahkemeleridir.

Madde 34- Diger hususlar

34.1. Uyusmazliklarin ¢dziimiinde idarenin gériintiili ve yazil kayitlari delil teskil edecektir.

34.2. Bu sartnamede belirtiimeyen hususlarda istanbul Kiiltiir Universitesi ihale Yénetmeliginin ilgili maddeleri
uygulanir.

iDARE iSTEKLI
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